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1. PODATKI O IZDELOVALCU ANALIZE TVEGANJA

Naslov elaborata ANALIZA TVEGANJA ZA ONESNAZENJE VODNEGA TELESA PODZEMNE VODE
ZA GRADN]JO OBJEKTA RAZVOJNI CENTER LEK LJUBLJANA - PLANICA 2

Izdelovalec analize E-NET OKOLJE d.o.o. Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana

tveganja:

Odgovorni izdelovalec:  mag. Jorg Jurij Hodalic. uni. dipl. biol.
Datum elaborata: 25.5.2026

Stevilka elaborata: 300526- jh

2. PREDMET ANALIZE TVEGANJA

Predmet analize tveganja je prizidava poslovnega objekta »Razvojni center Lek Ljubljana - Planica 2« k
obstojecem objektu »Razvojni center Lek« ob Verovskovi ulici v Ljubljani. V sklopu posegov bo zgrajeno
tudi parkirisc¢a za osebna vozila s kolesarnico.

Nova gradnja poslovnega objekta »Razvojni center Lek Ljubljana - Planica 2« s pripadajo¢im energijskim

.....

Po dolo¢ilih Uredbe o vodovarstvenem obmoc¢ju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (UL RS,
$t. 43/15,181/21,60/22in 35/23 - odl. US) bo:
— objekt razvojni center LEK - Planica 2 zgrajen na oZjem vodovarstvenem obmodju z manj
strogim rezZimom varovanja in oznako VVO II B
— parkiriS¢e in garazna stavba (kolesarnica) zgrajena na obmocju s strogim vodovarstvenim
rezimom in oznako VVO II A.

3. PODATKI O POSEGU

3.1 OPIS OBJEKTA PLANICA 2

POSLOVNI OBJEKT - »RAZVOJNI CENTER LEK« (glavni objekt)

Prizidava se bo nahajala vzhodno od obstojecega objekta ter obsega vmesna povezovalna dela (severni in
juzni most), med katerima se nahaja zunanji atrij ter glavni volumen prizidave. Povezovalna mosta se
skupaj z atrijem nahajata nad obstojeco kletno etazo ter sta etazZnosti P+4.

Glavni volumen prizidave bo etaZznosti K+P+7N+T. K volumnu bo dodanih vec¢ izzidkov - vhod (manjsi
pritli¢ni izzidek na juZni strani), skladiS¢ni prostori (pritlicni izzidek ob celotni vzhodni strani objekta) in
nakladalne rampe z dvigalom (ob severni strani objekta; nakladalne rampe so etaznosti P, viSina
dvigalnega jaska bo poenotena z viSino terasne etaze).

V kletni etazi objekta se bo nahajala strojnica, garderobe in pomozni prostori, ki obsegajo sanitarije,
prostore za Cistila in tehnic¢ni ter elektro prostori.

V pritli¢ju bo urejen glavni vhod z vhodnim prostorom, servisni vhod je s severne strani.
EtaZze 1-7 bodo namenjene poslovnemu programu. Predvidena je ureditev pisarniskih prostorov z

sejnimi sobami, govorilnicami, ¢ajnimi kuhinjami in servisnimi prostori (sanitarije, garderobe, prostori
za Cistila, elektro in server prostori). V terasni etazi se nahaja strojnica.
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Konstrukcija prizidave glavnega objekta bo armirano-betonska z nosilnimi AB stebri in nosilci ter
medetaznimi AB plo$¢ami. Temeljenje bo izvedeno z AB temeljno plosco.

ENERGETSKI OBJEKT (pomozZni objekt)
Predvidena je prizidava obstojecega energetskega objekta, ki ima ortogonalno zasnovo ter je etaznosti
K+P.

Prizidava obsega povecavo pritlicne etaZe obstoje¢ega objekta na zahodni strani. Na SV in SZ vogalu
objekta sta predvidena nadstreSka. ViSinsko in oblikovno se prizidava poenoti z obstoje¢im delom
objekta.

Objekt bo namenjen energetskemu napajanju glavnega poslovnega objekta z elektri¢no energijo in
hladilno vodo ter za hrambo poZarne vode za Sprinkler sistem in hidrante. Z prizidavo se bo zagotovilo
dodatne prostore za potrebe prizidave glavnega objekta.

V kletni etaZi obstojecega energetskega objekta je rezervoar za poZarno vodo in Sprinkler strojnica. V
pritli¢ju pripadajocega energetskega objekta bo Sprinkler strojnica, trafo postaja in hladilna strojnica.
Poveca se prostor hladilne strojnice in nizkonapetostnega stikali§¢a. Na severnem delu se bo dodala nova
transformatorska postaja (Trafo 3).

Nadkrije se zunanji prostor za dizel agregat (SV) in zunanji predvideni rezervni prostor (SZ).

Konstrukcija prizidave energetskega objekta bo armirano-betonska z nosilnimi AB stenami ter AB
plosc¢ami.

VHODNI OBJEKT (pomozZni objekt)

Nacrtovana je gradnja novega vhodnega objekta na severu gradbene parcele. PomoZni objekt bo
etaznosti P in sluZi kontroli servisnega dostopa do objekta, v njem so urejeni prostori za gasilce.

V objektu bo portirnica, pomoZni servisni prostori (sanitarije, ¢ajna kuhinja) ter prostori za gasilce, ki
obsegajo garderobe, pralnico, sanitarije in pisarno.

Severni nadstreSek bo namenjen parkiranju gasilskega vozila.
Konstrukcija pomoznega vhodnega objekta bo delno armirano betonska, delno kovinska.

Komunalna infrastruktura

TehnoloSke odpadne vode

Tehnoloske odpadne vode iz hladilnih sistemov bodo speljane v javno kanalizacijo, ki se zaklju¢i na CCN
Ljubljana.

Padavinske odpadne vode
Odpadna voda s stresin objektov je preko internega kanalizacijskega sistema speljana v obstojeci sistem

ponikanja. Skladno z ugotovitvami geoloSko-geomehanskih preiskav je izveden ponikovalni vodnjak
globine 22,0 m, ki se nahaja zahodno od energetskega objekta.

Na severnem delu gradbene parcele, zahodno od obstojecega objekta, ki se rusi, se nahaja obstojeca
ponikalnica. V ponikalnico je bila speljana padavinska voda s strehe odstranjenega objekta. V obstojeco
ponikalnico se spelje voda z strehe vhodnega objekta.

Za odvajanje padavinske odpadne vode s povoznih in pohodnih povrsin je predvidena izvedba nove
interne meteorne kanalizacije, ki se naveZe na obstoje¢ priklju¢ek meteorne kanalizacije B600 na javni
kanal B1400.

Zadrzevanje padavinske vode z manipulativnih povrsin je predvideno na obmocju povecave parkirisca.
Na obstojeci GP1 se nahaja lovilnik olj, tip ROTO RoSep NSz by-pass 200/40 1/s.

Lovilnik je skladen s standardoma SIST EN 858 - 1 in SIST EN 858 - 2, z vgrajenim koalescentnim
filtrom, ki sluzi za ¢iSCenje meteorne odpadne vode z vsebnostjo do 5 mg/l mineralnih olj na iztoku in
avtomatsko zapiralo, ki sluzi za preprecevanje izloCanja mineralnih olj iz lovilnika v okolje ter



integriranim merilnim mestom na rezervoarju lovilnika, ki omogoca enostaven zajem vzorca za potrebe
meritev koncentracije vsebnosti mineralnih olj.

Komunalne odpadne vode
Komunalna odpadna voda se vodi v interno kanalizacijo DN 250, na Z strani objekta Razvojnega centra.

Izvede se nova interna odpadna kanalizacija. ki se naveze na obstoje¢ priklju¢ek odpadne (fekalne)
kanalizacije B300 na javni kanal B300, ki se zaklju¢i na CCN Ljubljana.

Zbiranje komunalnih odpadkov
Urejeno bo novo zbirno in prevzemno mesto, ki bo ustrezno urejeno za dostop in obracanje smetarskega

vozila.

Zunanja ureditev

Obstojeca zunanja ureditev na gradbeni parceli 1 se v vecji meri ohrani, z izjemo na obmocju predvidenih
gradenj. Nova zunanja ureditev je predvidena na severnem delu nove GP. Nove povozne povrsine se
naveZejo na obstojece. Nove zelene povrsine z zasaditvijo se uredijo po obodu gradbene parcele. Vhod v
poslovni objekt bo urejen preko tlakovane vhodne plos¢adi na juzni strani objekta.

Obstojeci objekti so Ze prikljuceni na kategorizirano obcinsko cesto: Verovskova ulica, odsek LZ 212272.
Dovoz in izvoz sta urejena po zemljiS¢u s parc. 707/5, k.o. 1738 Dravlje in se z prizidavo ne spreminjata.

Predvidena je ureditev novega servisnega dostopa, preko obstojecega prikljucka na Verovskovo ulico.
Dostop poteka delno tudi preko parcel §t. 717/6 in 1752/6, k.o. Dravlje, ki sta v lasti Javnega podjetja
Energetika Ljubljana d.o.o., sluZnost za dostop je vpisana v Zemljiski knjigi.

Na gradbeni parceli 1 se zahodno od poslovnega objektu nahaja 24 PM, od katerih jih je 8 PM namenjenih
za invalide, 4 PM so opremljena z elektro polnilnicami, 12 PM pa je namenjenih obiskovalcem.

Obstojeca parkirna mesta se v celoti ohranijo, na S delu GP1 je predvidenih dodatnih 14 PM za motorni
promet.

3.2  OPIS OBJEKTA - PARKIRISCE

Parkirisce

Predvidena gradnja obsega prizidavo obstojeCega parkirisca, ki se poveca v juzno in zahodno smer.
Obstojeci del se v celoti ohrani in se ne spreminja. V liniji obstojecega juznega prikljucka na Verovskovo

cesto poteka vmesna povezovalna pot, ki deli parkiriS¢e na juZni in severni del. Povecava parkirisc¢a
oblikovno in funkcionalno sledi obstojecemu parkiriscu.

Kolesarnica

Na juznem parkirisCu je predvidena nova Kkolesarnica, ki je oblikovana kot samostojna, z vseh strani
odprta nadstreSnica. Nova streha pokriva prostor za parkiranje koles, parkirna mesta za enosledna
vozila ter obstojeco transformatorsko postajo. Prostor za kolesa bo dodatno ograjen z mrezno ograjo.

Prometna ureditev
Dostopa do novih parkirnih povrsin sta obstojecCa in se ne spreminjata. Severni in juzni prikljucek se na
Verovskovo cesto prikljucujeta pod kotom 90°.

Zunanja ureditev
Nacrtovane parkirne povrsine so asfaltirane in obrobljene z betonskimi robniki. Med parkirnimi mesti je
predvidena zelenica zasajena z drevesi.

Mirujoc¢ promet

Motorna vozila

Na gradbeni parceli 2 je Ze urejenih 131 PM za motorna vozila.

Na severnem delu novega parkirisc¢a je predvidenih 93 PM, na juznem pa 174 PM, skupno 267 PM.

Kolesa
Znotraj obstojecega parkirisca je urejenih 80 PM za kolesa.
Na novem parkiri$cu je predvidena izgradnja nove kolesarnice, znotraj katere se uredi 175 PM.
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Enosledna vozila
Znotraj obstojecega parkirisca je urejenih 8 PM za enosledna vozila.
V sklopu odprte kolesarnice se uredi novih 22 PM.

Padavinske vode s parkirisc¢a

Za odvajanje padavinske odpadne vode s povoznih in pohodnih povrsin je predvidena izvedba nove
interne meteorne kanalizacije, ki se naveZe na obstojeC revizijski jasek javne meteorne kanalizacije
B1400.

Predviden je lovilnik olj, skladno s standardoma SIST EN 858 - 1 in SIST EN 858 - 2, z vgrajenim
koalescentnim filtrom, ki sluZi za ¢iS€enje meteorne odpadne vode z vsebnostjo do 5 mg/1 mineralnih olj
na iztoku in avtomatsko zapiralo, ki sluZi za preprecevanje izlo¢anja mineralnih olj iz lovilnika v okolje
ter integriranim merilnim mestom na rezervoarju lovilnika, ki omogoca enostaven zajem vzorca za
potrebe meritev koncentracije vsebnosti mineralnih olj na iztoku.

4. GEOLOSKE IN HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE OBMOCJA

Obravnavano obmocje predstavlja dobro prepusten medzrnski vodonosnik s prosto gladino podzemne
vode. Generalna smer toka podzemne vode na obravnavani lokaciji in v njeni v $irSi okolici je od
severozahoda proti jugovzhodu vzporedno z reko Savo. Predmetna lokacija je v zaledju vodarne Hrastje
kar je bilo dokazano tudi z matemati¢nim modeliranjem v neposredni bliZini obravnavanega objekta.

Privzeti maksimalni nivo podzemne vode je na koti ca 281,51 m.n.v.. Ob visokih vodostajih je globina
podzemne vode 23 m; pri privzeti povprecni koti povrsja cca 304,5 m.n.v. Iz projektne dokumentacije je
razvidno, da se s predmetno gradnjo ne bo posegalo v obmocje nihanja podzemne vode v vodonosniku in
da bodo izkopi izdelani bistveno visje od najvisje gladine podzemne vode.

5. VRSTE ONESNAZEVAL IN SCENARIJI RAZVOJA DOGODKOV

V analizi tveganja so opisani normalni, alternativni in scenarij najslabSe moznosti tako v ¢asu gradnje kot
v Casu obratovanja.

Predstavljena so onesnazevala, ki bodo predstavljala potencialno ogroZanje tal in posledi¢no podzemne
vode.

V Casu gradnje so ta: mineralna olja. Scenarij normalnega dogodka za ¢as gradnje predpostavlja, da ne bo
negativnega vpliva na kakovost podzemne vode. Pri alternativnem scenariju v ¢asu gradnje je privzeto,
da se v podzemno vodo izlije 1 kg mineralnih olj, pri najslabSem scenariju pa se izlije direktno v
podtalnico 100 kg mineralnih olj.

Iz opisa posega je avtor ocenil, da bodo v ¢asu obratovanja poslovnega in energetskega objekta pri delu
uporabljali gospodinjska ¢istila ter kemikalije, ki so pri delu nujno potrebne (osnovne zmesi za
vzdrZevanje naprav v objektu), dizelsko gorivo ter neosvinen motorni bencin (vozila). Tehnoloske
odpadne vode iz hladilnih sistemov in komunalne odpadne vode bodo speljane v javno kanalizacijo, ki se
zaklju¢i na CCN Ljubljana. Avtor je ocenil, obratovanje poslovnega in energetskega objekta ne predstavlja
realne moznosti za onesnaZenje podzemne vode in to trditev podprl za relevantnimi navedbami.

V primeru preverjanja scenarija najslabSe moznosti oziroma scenarija izjemnega dogodka v sklopu
parkiris$ca je avtor simuliral:
— razlije mineralnih olj v primeru nezgodnega dogodka, pri cemer se lahko sprosti do maksimalno
10 kg goriva. Odvodnjavanje bo preko lovilnika olj, ki se bo navezoval na javno komunalno
kanalizacijo z zakljuckom na Centralni Cistilni napravi Ljubljana.
Avtor je ocenil, da vplivov na kakovost podzemne vode v danem primeru ne bo in to trditev podprl za
relevantnimi navedbami.



Onemogocen bo nekontroliran prehod poZarnih voda v okolje. PoZarne vode bodo zajete v objektih
samih (kleti), povoznih oz. manipulativnih povrSinah ob objektih, v internem kanalizacijskem sistemu.
Zajem pozarne vode, ki bi se morebiti izlile izven objekta, bo izvedena preko internega kanalizacijskega
sistema z lovilnikom olj. Na iztoku iz lovilnika olj se izvede zaporni zasun ventil. Po gasenju se bo izvrsila
kontrola kakovosti vode in glede na rezultate preérpala v javno kanalizacijo z zaklju¢kom na CCN
Ljubljana. V primeru, da se ugotovi onesnazenost vode, se le-ta precrpa in odda kot odpadek.

Avtor ocenjuje, da v Casu obratovanja obravnavanih objektov ni realne verjetnosti za onesnaZenje
podzemne vode.

Glede na predviden poseg je ocenjena moznost onesnazenja z mineralnimi olji.

6. TRANSPORT ONESNAZEVAL

Pri najslabSem scenariju v ¢asu gradnje je predpostavljeno, da onesnazevalo (mineralna olja) posredno
izteCejo v podzemno vodo. V nezasiceni coni bi bila smer odtoka bolj ali manj vertikalna, v preZeti coni pa
horizontalna v smeri toka podzemne vode.

Bistvena ugotovitev je, da je obravnavano obmocje v prispevnem obmocju crpalis¢a Hrastje, ki je od
predmetne lokacije oddaljeno ca 4,6 km.

To dokazuje tudi matemati¢ni model, ki je bil izdelan za sosednji objekt istega investitorja v letu 2018.

7. 1ZRACUN RELATIVNE OBCUTLJIVOSTI

Relativna obcutljivost je izracunana za primer onesnaZenja z mineralnimi olji. Z navedenim
matemati¢nim modelom je ugotovljeno, da bi morebitno onesnazevalo doseglo ¢rpalisc¢e Hrastje po okoli
1350 dneh od onesnazenja in bi bilo v juznih vodnjakih ¢rpaliS¢a prisotno Se okoli 445 dni. Glede na
ocenjeno kolicino izlitega onesnazevala v podzemno vodo pri razli¢nih scenarijih (1 kg in 100 kg) so
izracunane koncentracije mineralnih olj v ¢rpali§¢u Hrastje.

Pri privzetih vhodnih vrednostih, je izracunana relativna obcutljivost v ¢asu gradnje in obratovanja
objektov pri vseh scenarijih niZja od dovoljene meje, ki jo dolo¢a Pravilnik o kriterijih za dolocitev
vodovarstvenega obmocja.

8. ZASCITNI UKREPI IN MONITORING

Glede na poseg so navedeni vsi smiselni ukrepi za zavarovanje kakovostnega in koli¢inskega stanja
podzemne vode.

Zaradi znacilnosti posega ter same lege objektov glede na zavarovane vodne vire, monitoring podzemne
vode ni predviden.

9. ZAKLJUCNO MNENJE O ELABORATU

Elaborat je izdelan strokovno korektno. Stanje prostora je povzeto po relevantni literaturi. Opis posega je
povzet po posredovani projektni dokumentaciji. SoglaSam z zastavljenimi scenariji nezgodnih dogodkov
in opredeljeno nevarnostjo onesnazenja podzemne vode. Navedeni varnostni ukrepi so realni in
smiselni. Strinjam se z ugotovitvijo, da je:

— glede na izsledke te analize tveganja ter ob doslednemu zagotavljanju predpisanih zascitnih
ukrepov, tveganje za onesnazenje vodnega telesa podzemne vode pri izvedbi in obratovanju
predmetnega poslovnega objekta »Razvojni center Lek Ljubljana - Planica 2« investitorja Lek
d.d., sprejemljivo.



